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TITRE |

Dispositions
Générales




Article 1 — Champ d’application territorial du Plan

Le présent réglement <s’'applique au territoire de leommune de
MITTELHAUSBERGEN.

Article 2 — Portée respective du reglement a I'égard’autres législations relatives
a l'occupation des sols

1. Les dispositions du présent reglement se substit aux régles générales
d'urbanisme a l'exception des articles cités atiths R 111-1 du Code de
I'Urbanisme qui restent applicables.

2. Elles s’appliquent sans préjudice des presonpgtiprises au titre des législations
spécifiques concernant les servitudes d'utilité lipuie affectant I'occupation ou
I'utilisation du sol (voir plan et liste des senues en annexe).

3. Les constructions nouvelles d’'usage d’hébergéted’habitation doivent en outre
répondre aux exigences d’isolement acoustique g@Epart aux axes de transports
terrestres bruyants, conformément a la réglementath vigueur.

Les secteurs concernés, de part et d’'autre dessiniictures routieres, inscrits au
plan de zonage sont les suivants :

- VLIO : secteur de 100 m de la voie projetée

- RD 31: secteur de 100 m, a l'entrée Est de I@mpération (route de
Strasbourg)

- RD 31: secteur de 30 m, a I'entrée Ouest dayltagération (rue de la Cote)

- RD 63 : secteur de 30 m, dans la traversée dentemune, du Nord au Sud

- RD 120 : secteur de 100 m, a I'entrée Nord-Edtatgylomération jusqu’a son
intersection avec la RD 31

4. Les constructions nouvelles doivent respectemarges de recul indiquées au plan,
par rapport a I'axe des RD 31, 63, 120 et du pugetoie de la VLIO.

Article 3 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan d’occupation al est divisé en zones urbaines (zones
U) et en zones naturelles (zones N). Ces zonedesnhumeéros distincts qui permettent
de les différencier suivant leur situation géogrgpé et leur réglementation spécifique.

1. Les zones urbaines dites “ zones U ” auxquellagpliquent les dispositions des
différents chapitres du titre Il du présent réglatmeont les zones dans lesquelles
les capacités des équipements publics existantseroucours de réalisation
permettent d’admettre immédiatement des constmgtio
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Le reglement comporte, pour les zones U, les démations suivantes :

a) La zone UAdélimitée au plan et repérée par l'indice UA esistihée
principalement aux constructions a usage d’habitatide commerces,
d’activités artisanales, de services et de burdaalagit du tissu ancien.

b) Les zones UBJélimitées au plan et repérées par l'indice UBtdes zones
d’extension récentes destinées principalement aomstauctions a usage
d’habitation, de commerces, de services, de burebd¥quipements publics.

2. Les zones naturelles appelées “ zones N ", albagus’appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre Ill sont les maturelles peu ou non équipées
dans lesquelles les regles peuvent exprimer l@ntdon de construire. Elles
comprennent des zones naturelles a protéger NCDetalNsi que des zones
d’'urbanisation future NA subdivisées suivant lewstthation, comme dans les
zones U.

a) Les zones INAdélimitées au plan et repérées par l'indice INAtdes zones
naturelles réservées a I'urbanisation future, $ouse prépondérante d’habitat.

b) Les zones IINAdélimitées au plan et repérées par l'indice [INAtsles zones
naturelles réservées a l'urbanisation future & maye long terme. Elles sont
inconstructibles dans le cadre du présent POS. destination et leur vocation
principale ne sont pas définies dans le cadre ésept POS.

c) Les zones INAxdélimitées au plan et repérées par l'indice INArtdes zones
naturelles réservées aux activités futures.

d) Les zones IINAxdélimitées au plan et repérées par l'indice lINgont les
zones naturelles réservées aux activités futunemyen ou long terme. Elles
sont inconstructibles dans le cadre de ce POS.

e) La zone NBdélimitée au plan et repérée par I'indice NB astdne naturelle
dont I'équipement n’est pas envisagé et dans luaettaines constructions ou
installations peuvent étre cependant autoriséesedt pas prévu d'y étendre ou
d’y renforcer les réseaux.

f) Les zones NCdélimitées au plan et repérées par l'indice NCt $es zones
naturelles a protéger en raison de la valeur dgrides terres ou de la valeur du
sous-sol sur le plan économique.

g) Les zones NDdélimitées au plan et repérées par I'indice NDtdes zones
naturelles a protéger en raison de leur caractteplier, de l'intérét paysager,
du site existant ou a créer, et de la présencepaleshboisé classé, ou encore
celle d'un captage d’eau potable.

" Ce type de zone d’urbanisation, & court ou mogene, n'a pas été délimité dans le présent POS.
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Article 4 — Adaptations mineures

Les reégles et servitudes définies par le plan dipaton des sols ne peuvent faire

I'objet d’aucune dérogation a I'exception des adaphs mineures rendues nécessaires
par la nature du sol, la configuration des parsetia le caractére des constructions
avoisinantes, ainsi que le stipule I'article L 128u Code de I'Urbanisme.

Article 5 — Coefficient d’'occupation des sols (C.3)

Le Coefficient d’Occupation du sol (C.0.S) est &pport exprimant le nombre de
metres carrés de plancher hors ceuvre nette susespliétre construits par meétre carré
de sol et précise : “ Pour une méme zone ou pdetizone, des coefficients différents
peuvent étre fixés suivant la nature, la destinatio les modalités de I'occupation ou de
I'utilisation du sol ”.

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéglement Mars 2002
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

Rappel: La zone UA est une zone urbaine équipée. Elieespond au village ancien

caractérisé par une architecture locale traditibenée tissu urbain est mixte : les

habitations, les activités agricoles, artisanatesnmerciales voire de bureaux et de
services se cotoient.

SECTION | —NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L ’UTILISATION DU SOL

Article 1 UA — Occupations et utilisations du sol dmises

o

Les constructions et extensions a usage d'hehitaa caractére agricole,
commercial, de bureaux et de services, y compuis ldépendances.

Toutes les occupations et utilisations du solngusont pas expressément citées a
I'article 2 UA ci-dessous.

Les travaux a effectuer dans les installatioxistantes (a condition de ne pas
entrainer de modifications des conditions d’exploiin susceptibles d’aggraver le
danger ou les inconvénients résultant, pour leinvage, de leur fonctionnement)
sous réserve d’étre compatibles avec I'environnémen

Les constructions et installations a usage Wiées constituant une source limitée
de nuisance et de risque dont la localisation damsjuartier d’habitation est

justifiée : stockage lié au chauffage des immeuylpetites entreprises ou activités
commerciales telles que boulangeries, serruretiegations services, etc...

La reconstruction a l'identique apres sinistes @hatiments et leurs dépendances,
sous réserve gu’ils ne soient pas touchés par yslaeement réservé, par un
alignement, par une marge minimale de recul destogstions indiqués aux
documents graphiques.

La démolition d'immeubles sous réserve de I'obta d’'un permis de démolir.

Les installations linéaires souterraines etol@grages nécessaires a l'alimentation
électrique des constructions existantes ou auggiaénsi que la modification ou le
renouvellement de lignes électriques existantes.

Dans le périmétre d’'aménagement global repergan de zonage :

- les constructions et installations d’'une sfipie maximale de 10 m?;

- les travaux ayant pour objet l'adaptation, leardlement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructiensstantes.

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéglement Janvier 2011
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Article 2 UA — Occupations et utilisations du solnterdites

1. Les constructions et installations susceptilolesprovoquer des nuisances ou de
susciter des risques incompatibles avec la vocdtiom quartier d’habitation.

2. Les dép6ts de ferrailles, de matériaux, de dédiasi que de vieux véhicules hors
d'usage.

3. L'ouverture ou I'extension de carrieres, et afgjs.

4. Les terrains de camping et de caravanes aiedieguparcs résidentiels de loisirs.

5.  Toutes constructions et installations nouvallese superficie supérieure a 10 m2
sur les terrains couverts par le périmetre d’amémeant global reporté au plan de

zonage.

SECTION Il —CONDITIONS DE L’ OCCUPATION DU SOL

Article 3 UA — Acces et voirie

1. Acces

1.1 Le permis de construire ne peut étre accordé&leasl terrains qui ne seraient pas
desservis soit directement, soit par I'intermédialiun passage aménagé sur fonds
voisin d’au moins_4 mde large, par des voies publiques ou privées, dass
conditions répondant a l'importance et a la dettnade l'immeuble ou de
'ensemble d’'immeubles qui y sont édifiés, notamtmen ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des nsogéapproche permettant une
lutte efficace contre I'incendie.

1.2 Le permis de construire peut étre subordonna &alisation d’aménagements
particuliers concernant les acces et tenant conggtela destination et de
'importance des locaux a desservir.

1.3 L’acces est considéré comme suffisant avedargeur de plate-forme de :

- 4 m lorsqu’il dessert 1 ou 2 logements au plus ;
- 6 m lorsqu’il dessert 3 a 6 logements au plus.

1.4 Les caractéristiques d'un ou des acces desdgeplas de 6 logements seront
définies en fonction de I'importance de I'opération

1.5 L’acces direct des riverains aux voies pouguedies le recul depuis I'axe est égal
ou supérieur a 17,50 m, doit se faire en des psepdsialement aménagés.

1.6 Les aires de stationnement ou les garages ésalgivent étre aisément accessibles
et desservis par un nombre limité d’'acces sur t@esvouvertes a la circulation
automobile.

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéglement Janvier 2011
Dossier approuvé Zone UA



-13 -

1.7 Les rampes éventuelles doivent comprendre late-forme de 5 m au moins a
compter de la limite du domaine public, avec undidé inférieure a 10 %.

1.8 Les dispositions du paragraphe 1 du préseintearte sont pas applicables dans le
cas de reconstruction a lidentique et pour la métestination, d’'un batiment
sinistré, sauf lorsque l'acces ne répond manifesiteénpas aux conditions de
sécurité.

2. \Voirie

2.1 Les terrains visés par la demande de permigigtruire doivent étre desservis par
des voies publiques ou privées ouvertes a la aiticul publique et appropriées a

'importance et a la destination de la construction

2.2 Aucune voie privée ouverte a la circulationoautbile ne doit avoir une largeur
inférieure a4 m

2.3 La voirie nouvelle ouverte a la circulation ambbile est soumise aux conditions
suivantes :

2.3.1 Largeur minimale entre alignements de 8 m
2.3.2 Largeur minimale des trottoirs 1,50 m

2.3.3 Largeur minimale de la chaussée : 5an passage des ouvrages d'art, cette
largeur doit étre au moins de 5,50 m

2.3.4 Les ouvrages d'art franchissant une voieosaable doivent réserver un tirant
d’air d’au moins_4,30 nsur toute la largeur de la chaussée, sauf danade
d’aménagement d’ouvrage a gabarit réduit du type-sauterrain ;

2.3.5 Les voies en impasse ne doivent pas desgansrde_20 logementst leur
longueur ne peut excéder 120. i@es chiffres peuvent étre dépasseés si la
Communauté Urbaine prévoit son raccordement ultérge une autre voie
publique et si elle a pris toutes dispositions prIréserver 'emprise nécessaire
a ce raccordement ;

2.3.6 Les voies en impasse doivent étre aménagéesleur partie terminale afin de
permettre aux veéhicules privés et a ceux des s=vpublics (lutte contre
I'incendie et enlevement des ordures ménagerefgideaisément demi-tour. Un
cercle d’au moins 20 m de diametre devra s’ins@itge bordures de trottoir
dans toute place de retournement.
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Article 4 UA — Desserte par les réseaux

1. Toute construction a usage d’habitation et tocal pouvant servir de jour ou de
nuit au travail, au repos ou a l'agrément doiverg éaccordés aux réseaux d'eau
potable, d’assainissement et d’électricité conformait aux réglements en vigueur.

Les eaux pluviales devront en outre obligatoiren&tre stockées dans une citerne
individuelle comprenant un dispositif de régulatidn débit raccordé au réseau
d’assainissement. Le débit raccordable est fixénsersuit :

- pour les unités fonciéres de moins de 30 aresjradébit n’est fixé ;

- pour les unités fonciéres comprises entre 30 a@rdsha, le débit raccordable
maximum est fixé a 50 l/seconde et par ha, et astded’'un ha, le débit
maximum raccordable correspond a celui que géntténaperméabilisation
de 30 % du terrain considéré.

2. Les raccordements aux réseaux €lectrigues, dEco®munication et de

télédistribution doivent étre réalisés par desesilbuterrains, ceci dans la mesure
ou le réseau primaire souterrain existe.

Article 5 UA — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UA — Implantation des constructions par m@apport aux voies et emprises
publiques

1. Voirie
1.1 Dispositions générales

Sauf dispositions contraires indiquées au planctesstructions doivent étre édifiées a
l'alignementdes voies publiques existantes, a modifier owéarcr

Elles peuvent toutefois s’en éloigner dans unetéirde 1 & 5 m a condition d’'aménager
la partie laissée libre.

1.2 Dispositions particulieres

Nonobstant les dispositions des paragraphes Héssus, s'’il existe le long de certaines
voies une ligne de construction de fait en retdaitl’alignement légal, ce recul sera
imposé pour toute construction nouvelle s’insérdas I'ordonnance des batiments
riverains d’'une telle rue.
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1.3 Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éolole bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions ci-dessus, le permisatsstruire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdmformité de I'implantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiongoa des travaux qui sont sans effet
sur I'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

1.4 Les marges de recul minimales obligatoires dasstructions et installations
indiguées au document graphique le long de cesain&s ou emprises publiques
doivent étre respectées.

Article 7 UA — Implantation des constructions par m@pport aux limites
séparatives

1. Implantation jouxtant la limite séparative

1.1 Une construction peut jouxter les limites sépees latérales et atteindre le long de
celles-ci la hauteur maximum définie a l'article WA ci-dessous jusqu'a une
distance de 20 momptée a partir de I'alignement ou de la limité gjy substitue.

1.2 L'implantation d’'une construction le long delilaite séparative peut étre imposée,
y compris au-dela de la distance de 2(@nécitée, notamment lorsque sur la
parcelle voisine existe un batiment avec un muugheeen attente.

1.3 Au-dela de cette profondeur de 20 m, des aactgins peuvent étre implantées le
long de toutes les limites séparatives si leur dnaute long de la limite n’excéde
pas_3,50 mToutefois, ces constructions ne seront autoris@ebmite séparative
gue sur un linéaire maximum de 12 m

2. Implantation avec prospect

Lorsque les cas prévus au paragraphe 1 ci-dessg'spmiquent pas, les dispositions
suivantes sont a respecter :

- lorsque le batiment a construire ne jouxte padinate parcellaire, la distance
comptée horizontalement des points les plus hautke® plus défavorables de ce
batiment au point de la limite parcellaire quilesplus rapproché, doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude ertes points (L = h/2), sans pouvoir
étre inférieure a 3 m.

3. Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation un ioivtee bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions de I'alinéa ci-desseipdrmis de construire ne peut étre
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accordé que pour des travaux qui ont pour objemédlimrer la conformité de
'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des travaux
gui sont sans effet sur I'implantation ou le gatbdei I'immeuble.

4. Dispositions particulieres

4.1 Poste de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsigqo@urront étre implantés a une
distance de la limite séparative la plus prochenains égale a 0,80 rfguatre vingts
centimetres).

4.2 Batiments agricoles
Des adaptations mineures peuvent étre appliquées ldacas de reconstruction a

l'identique d'un batiment destiné a I'exploitaticagricole, lorsque les 20 m sont
dépassés.

Article 8 UA — Implantation des constructions les nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

1. Les batiments situés sur un terrain apparteaannéme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies éclalesnpieces d’habitation ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a liagpwes baies, serait vue sous
un angle de plus de 45° du plan horizontal.

2. Toutefois, pour la facade la moins ensoleiliést, angle peut étre porté a 60°, a
condition que la moitié au plus des piéces hal@taptennent jour sur cette facade.

3. Une distance d’au moins 4 m doit étre résermée eleux batiments non contigus.

Article 9 UA — Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 UA — Hauteur maximum des constructions

1. Hauteur relative

1.1 Lorsque le batiment est édifié en bordure d'woée publique ouverte a la
circulation automobile, la distance comptée horiaament de tout point de
'immeuble au point le plus proche de I'alignemepposé doit étre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces points. Loi$gxiste sur le plan une obligation
de construire en retrait de I'alignement, la lind®ece retrait se substitue a
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I'alignement. Il en est de méme pour les constonstiélevées en bordure des voies
privées, la largeur effective de la voie étantragée a la largeur réglementaire des
voies publiques (L H).

1.2 Lorsque la voie est en pente, la hauteur es pu milieu du batiment ou au milieu
de chaque section de batiment de 3@entongueur.

1.3 Si la construction est édifiée a I'angle dexdenies d’'inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avairméme hauteur que celle
longeant la voie la plus large sur une longueuxeédant par 15 m comptés a partir
du point d’'intersection des alignements ou, leéd®ant, des lignes qui en tiennent
lieu (limite de retrait obligatoire, limite de vopgivée).

2. Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions nouvelles,rgaport au niveau moyen du
terrain d’assiette du batiment & construire ne praéder :

- 7_.mal'égout principal des toitures*,

- le nombre maximum de niveaux habitables ou angaidgs est fixe a3 (R+ 1+ 1
comble)

- Les sous-sols et les locaux semi-enterrés satigxe ce décompte.

- lls ne peuvent pas recevoir de locaux habitables.

- La hauteur au faitage des nouvelles constructiensadétre déterminée en fonction
de celle des batiments voisins.

* Egout principal de toiture : c’est I'égout de ttofgouttiere) réceptionnant les

précipitations atmosphériques du ou des pans tedobffrant la superficie la plus
importante.

Article 11 UA — Aspect extérieur

1. Facades et volumes

Le permis le construire peut étre refusé ou n’é&oeordé que sous réserve de
I'observation de prescription spéciale si les camsions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou &idhdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi gu’a la consenvdes perspectives monumentales.

Sont notamment interdits les immeubles “ barresmgortant plus de 2 cages d’escalier
en ligne, ce qui correspond a une longueur deqeuds m.

Toute partie extérieure de construction doit éépie et enduite & moins qu'il ne
s’agisse de matériaux de parement.
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Les couleurs des facades devront s’intégrer hamogeiment avec les constructions
environnantes. L'emploi de matériaux qui par lespext ou par leur couleur choquerait
avec les constructions environnantes n’est pasiaéto

2. Clotures

2.1 Les clotures sont facultatives, mais la lingitgére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwoent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de sélélifties.

2.2 Les clbtures éventuelles doivent étre constituéks)s le trongon situé rue
Principale, entre les n°® 43 et 75 c6té impair,estni® 34 et 50 cb6té pair, de murs
pleins pouvant atteindre une hauteur de 3 m, ponsearver I'unité architecturale de
la rue.

Dans la rue Principale située a l'entrée Sud-odesvillage (entrée en venant

d’Oberhausbergen), les clétures éventuelles le kndomaine public ou en limites

séparatives doivent étre constituées soit par déss hvives, soit par des grilles,

grillages ou tous autres dispositifs a claire-vadenportant ou non un mur bahut,

dont la hauteur ne saurait excéder 0,40Len hauteur maximale de ces clotures,
quelle qu’en soit la nature est de 1,2¢ compris le mur bahut éventuel.

La hauteur des cl6étures pourra néanmoins étre réedeh fonction de celle des

clétures avoisinantes, mais en aucun cas elle nggpdépasser 2 m. Des cl6tures
pleines ne sont autorisées que lorsqu’elles répandedes nécessités ou a une
utilité tenant a la nature de I'occupation ou artactre des constructions édifiées
sur la parcelle intéressée, en aucun cas, leuetnané peut excéder 2 m

2.3 La reconstruction a lidentique de murs et gitst d’anciennes exploitations
agricoles est autorisées, de méme que la consinugé portails et porches dont le
gabarit se référait aux modéles anciens existard @acommune.

2.4 Les cl6tures ne pourront pas s’approcher asmbén3 m de I'axe de chemins ruraux
ou d’exploitation.

3. Antennes paraboliques

3.1 Les antennes paraboliques doivent étre impmardé telle sorte, qu’elles ne soient
pas visibles du domaine public.

3.2 La couleur des antennes paraboliques doit @tndaire a celle des matériaux
voisins de son point d’implantation. Lorsqu’ellet egstallée sur la toiture, la
couleur doit étre similaire a celle des matériaexcduverture.
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Article 12 UA — Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspond aux hesl@is constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiqueslesiremplacements aménagés. La
superficie a prendre en compte pour le stationnémdem véhicule est de 25 m2?, y
compris les acces.
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Le nombre de places a réaliser doit répondre atme®suivantes :

Type d’occupation du sol Nombre de
place X

Logement(résidents et visiteurs)

- collectif, par logement : 2
- maison individuelle 2
Bureaux

- nombre de places pour 100 m2 hors ceuvre poenigdoyés et visiteury 3

Commerces

nombre de places pour 100 m? hors ceuvre (verdgerve)

e de0al00 m? 2
e de 100 a1 000 m? 3
e au-dela de 1 000 m? 5

Equipement d’enseignement

- nombre de places par classe construite
e primaire et maternelle 1
e secondaire et technique 1,5

Autres équipements

- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places 1
- Hotels et logements-foyers : pour 10 chambres 5
- Restaurants : pour 10 siéges 2
- Salles de spectacles : pour 10 siéges 1
- Stations-service
e par poste de lavage ou de graissage 3

Activités industrielles

- nombre de places pour 3 emplois 2

Equipement exceptionnel

Les équipements exceptionnels qui ne sont pasoieptient précisés dans|la
liste devront pouvoir disposer d'un nombre de pdadeur permettar
d’assurer leurs besoins propres

—

X le nombre de places est arrondi a l'unité inféeesirla décimale n’excéde pas 0,5 et a
supérieure dans le cas contraire
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Cas de non réalisation de places de stationnement

Dans la mesure ou l'exiguité des parcelles ne gepas de répondre aux normes
imposées, le constructeur devra justifier de I'asitjon ou de la participation financiére
dans une opération de construction d’'un parkingaoffdes places de stationnement
dans un rayon de 400 m maximum autour de laditstoaction.

Dans le cas de travaux entrainant une amélioralésnconditions d’habitation ou des
batiments existants, il ne sera pas exigé aux deeuwas la réalisation de places de
stationnement dans la mesure ou elles n’existent pa

Pour le nombre de places a prévoir sous la rubfigueres équipements ”, compte tenu

des possibilités dans le voisinage, les normesgskgs pourront étre réduites si le
demandeur justifie que ses besoins sont satisfaits un rayon de 400 m.

Article 13 UA — Espaces libres et plantations

1. Les surfaces non baties comprenant les accesqiles de stationnement et les
espaces libres non accessibles aux véhicules dd@trenameénagées.

2. Les espaces libres non accessibles aux véhidalesnt étre traités en surface non
imperméabilisée.

3. En outre, dans le cas de constructions nouyelie% au moins de la superficie du
terrain devront étre réservés a des aménagemegtageas, tels que gazon,
plantations ou espaces réservés aux piétons geaxixies enfants.

4. Lorsque l'exiguité des parcelles ne permet fmmeédnagement paysager d’'un tel
pourcentage du terrain, la moitié au plus de Idaser correspondante pourra
recevoir d'autres affectations (ex. parkings) adition d'étre plantée d’arbres et
non impermeéabilisée.

5. Les aires de stationnement en surface doivemtpfantées, a raison d’'un arbre de
haute tige minimum, pour trois places de parking.
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SECTION Il —POSSIBILITE MAXIMALE D 'OCCUPATION DU SOL

Article 14 UA — Coefficient d’'occupation du sol - ©S

1. Sous réserve de l'application des articles 1aJA3 UA du présent réglement, le
COS maximum applicable est égal a :

0,6dans la zone UA.
2. Ne sont pas soumis au COS les travaux suivants :
- les constructions ou extensions de batimentsiggjbécolaires, sanitaires ou

hospitaliers.

Article 15 UA — Dépassement du coefficient d’occup@an du sol

Sous réserve du respect des regles fixées auleartidJA a 13 UA, le dépassement du
coefficient d’'occupation du sol peut étre autorisé

- pour les constructions et reconstructions a géelsur des terrains situés a I'angle
de deux voies ou entre deux constructions exisatedong d’'une voie et lorsqu’il
est indispensable au maintien de I'ordonnance t@atrale actuelle ;

- pour l'agrandissement des constructions exissafiesque celui-ci répond a un
meilleur aménagement des locaux et a la mise aume® d’habitabilité des
logements.

Ce dépassement ne saurait excéder 20 %
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UB

Rappel: Les zones UB sont des zones urbaines ou lepéments existent ou sont
programmés a court terme. Elles correspondent awtensions récentes de
I'agglomeération, souvent sous forme de lotissementsont principalement destinées
aux constructions a usage d’habitation, mais pduaecueillir également commerces,
bureaux, ou activités de services.

SECTION | —NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 UB — Occupations et utilisations du sol dmises

1. Les constructions et extensions a usage d’halrifades bureaux ainsi que les
constructions a caractére commercial et de seryicesnpris leurs dépendances.

2. Toutes les occupations et utilisations du solngusont pas expressément citées a
I'article 2 UB ci-dessous.

3. Les travaux a effectuer dans les installatioxistantes (a condition de ne pas
entrainer de modifications des conditions d’explodin susceptibles d’aggraver le
danger ou les inconvénients résultant, pour leinvage, de leur fonctionnement)
sous réserve d’étre compatibles avec I'environnémen

4. Les constructions et installations a usage Wiges constituant une source limitée
de nuisance et de risque dont la localisation damsjuartier d’habitation est
justifiée : stockage lié au chauffage des immeuylpetites entreprises ou activités
commerciales telles que boulangeries, serruresiaBpns-services, etc...

5. La reconstruction, selon les volumes anciens bd¢iments sinistrés dans les zones
UB 2 et UB 3 sous réserve qu’ils ne soient pas touchés paeraplacement
réservé, par un alignement, par une marge minirdaleecul des constructions
indiguée aux documents graphiques.

6. Les installations linéaires souterraines etol@grages nécessaires a I'alimentation
électrique des constructions existantes ou auagiaési que la modification ou le
renouvellement de lignes électriques existantes.
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Article 2 UB — Occupations et utilisations du solnterdites

1. Les constructions et installations susceptililesprovoquer des nuisances et de
susciter des risques incompatibles avec la vocdtiom quartier d’habitation.

2. Les dép6ts de ferrailles, de matériaux, de dédiasi que de vieux véhicules hors
d'usage.

3. L'ouverture ou I'extension de carrieres et d'g¢fs

4. Les terrains de camping et de caravanes aiediegyparcs résidentiels de loisirs.

SECTION Il —CONDITION DE L 'OCCUPATION DU SOL

Article 3 UB — Acces et voirie

1. Acces

1.1 Le permis de construire ne peut étre accordé&lasl terrains qui ne seraient pas
desservis soit directement, soit par I'intermédialiun passage aménagé sur fonds
voisin d’au moins 4 m de large, par des voies pulgs ou privées, dans des
conditions répondant a l'importance et a la dettnade l'immeuble ou de
'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notamtmen ce qui concerne la
commodité de la circulation des acces et des mog&approche permettant une
lutte efficace contre I'incendie.

1.2 Le permis de construire peut étre subordonna &alisation d’aménagements
particuliers concernant les acces et tenant conggtela destination et de
'importance des locaux a desservir.

1.3 L’acces est considéré comme suffisant avedargeur de plate-forme de :

- 4 m lorsqu’il dessert 1 ou 2 logemerats plus ;
- 6 m lorsqu’il dessert 3 & 6 logemerats plus.

1.4 Les caractéristiques d'un ou des acces desdgeplas de 6 logements seront
définies en fonction de I'importance de I'opération

1.5 L’acces direct des riverains aux voies pouguedies le recul depuis I'axe est égal
ou supérieur a 17,50 m, doit se faire en des pspdsialement aménagés.

1.6 Tout accés nouveau sur la RDet interdit de part et d’autre de la zone UR&s
nouvelles constructions ne pourront avoir d’acdesctsur la RD 31, si ce n'est a
partir des acces existants, déja aménagés daaszoett.
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1.7 Les aires de stationnement ou les garages €salgivent étre aisément accessibles
et desservis par un nombre limité d’accés sur @éssvouvertes a la circulation
automobile.

1.8 Les rampes éventuelles doivent comprendre late-forme de 5 m au moins a
compter de la limite du domaine public, avec undidé inférieure a 10 %.

2. Voirie

2.1 Les terrains visés par la demande de permisigtruire doivent étre desservis par
des voies publiques ou privées ouvertes a la atiom et appropriées a
'importance et a la destination de la construction

2.2 Aucune voie privée ouverte a la circulationoautbile ne doit avoir une largeur
inférieure a4 m

2.3 Sauf circonstances particuliéres, appréciéesap@ommunauté Urbaine, la voirie
nouvelle ouverte a la circulation automobile estrsize aux conditions suivantes :

2.3.1 Largeur minimale entre alignements de 8 m

2.3.2 Largeur minimale de la chaussée : 5 am passage des ouvrages d’art, cette
largeur doit étre au moins de 5,50 m

2.3.3 Largeur minimale des trottoirs 1,50 m

2.3.4 Les ouvrages d'art franchissant une voieosaable doivent réserver un tirant
d’air d’au moins 4,30 m sur toute la largeur declheaussée, sauf dans le cas
d’aménagement d’ouvrages a gabarit réduit du tyipé-souterrain ;

2.3.5 Les voies en impasse ne doivent pas desgansrde 20 logements et leur
longueur ne peut excéder 120. i@es chiffres peuvent étre dépasseés si la
Communauté Urbaine prévoit le raccordement ultéri@uune autre voie
publique et si elle a pris toutes dispositions prIréserver 'emprise nécessaire
a ce raccordement ;

2.3.6 Les voies en impasse doivent étre aménagéesleur partie terminale afin de
permettre aux veéhicules privés et a ceux des s=vpublics (lutte contre
I'incendie et enlevement des ordures ménagerefgideaisément demi-tour. Un
cercle d’au moins 20 m de diametre devra s’ins@itge bordures de trottoir
dans toute place de retournement.
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Article 4 UB — Desserte par les réseaux

1. Toute construction a usage d’habitation et tocal pouvant servir de jour ou de
nuit au travail, au repos ou a I'agrément doiverg éaccordés aux réseaux d'eau
potable, d’assainissement et d’électricité conformait aux réglements en vigueur.

Les eaux pluviales devront en outre obligatoiren@&re stockées dans une citerne
individuelle comprenant un dispositif de régulatidn débit raccordé au réseau
d’assainissement. Le débit raccordable est fixénsersuit :

- pour les unités fonciéres de moins de 30 aresjradébit n'est fixé ;

- pour les unités fonciéres comprises entre 30 a@rdsha, le débit raccordable
maximum est fixé a 50 I/seconde et par ha, au-dedaiwn hectare, le débit
maximum raccordable correspond a celui que généténaperméabilisation
de 30 % du terrain considéré.

Les raccordements aux réseaux électriques, de otBféanication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esilsdlouterrains ou du moins non
visibles a l'extérieur des édifices, ceci dans lasaore ou le réseau primaire
souterrain existe.

Article 5 UB — Caractéristiques des terrains

1. Pour étre constructible, toute parcelle devrairagstes dimensions minimales de
16 x 25 m.

2. Ces mesures pourront étre inférieures si laiterfait partie d’'un ensemble de
parcelles destinées a recevoir des constructiahgidluelles groupées, en bande ou
jumelées.

3. Dans la zone UB,3la surface moyenne des terrains devra avoir wmkace
minimale de 15 ares

4. Dans la zone UB, #a surface moyenne des terrains devra étre @eek?

5. Dans la zone UB, thaque terrain devra avoir une surface minimalé dres
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Article 6 UB — Implantation des constructions par lapport aux voies et emprises
publiques

1. Voirie
1.1 Dispositions générales

Sauf dispositions contraires indiquées au planctesstructions doivent étre édifiées a
5 mau moins de I'alignement des voies publiques arists, a modifier ou a créer.

Seules les clétures peuvent étre édifiées a l'atiggnt de ces mémes voies.
1.2 Dispositions particulieres

Nonobstant le recul de 5 m exigé au paragrapheiddéssus, s'il existe le long de la
voie un ordonnancement de fait des constructiorsagies différent, une implantation
a l'identique peut étre autorisée ou imposée poutet nouvelle construction venant
s'insérer dans une telle ordonnance.

1.3 Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation un iolytee bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions ci-dessus, le permisatsstruire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdmformité de I'implantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiongoa des travaux qui sont sans effet
sur I'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

1.4 Les marges de recul minimales obligatoires dasstructions et installations
indiguées au document graphique le long de cesain&s ou emprises publiques
doivent étre respectées.

1.5 Les parties laissées libres devront étre ané&sag

2. Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsiquaurront étre implantés au retrait
des voies et places publigues existantes, a modifiea créer, a une distance de

I'alignement au moins égale_a 1,50ahce, dans la mesure ou ils ne contrarieront pas
I'organisation générale de la zone.

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéglement Mars 2002
Dossier approuvé Zone UB



-28-

Article 7 UB — Implantation des constructions par m&pport aux limites
séparatives

1. Implantation jouxtant la limite séparative

1.1 Les constructions peuvent étre édifiées surlinmite séparative latérale lorsque le
voisin y a déja implanté un batiment en bon étadans le cas de maisons en bande
ou jumelées, ceci sur une profondeur maximum den28 compter du recul de
l'alignement défini a l'article 6 UB ci-dessus. &3l doivent respecter en fond de
parcelle les prospects définis au paragraphe 2ssalis.

1.2 Les constructions peuvent jouxter toute linggparative a condition de ne pas
dépasser toutefois une hauteur _de 3,5@nong de ces limites. Cependant, ces
constructions ne seront autorisées en limite paicelque sur un linéaire maximum
del2m

1.3 L'implantation d’'une construction le long delilaite séparative peut étre imposée,
y compris au-dela de la distance de 20 m précitéamment lorsque sur la
parcelle voisine existe déja un batiment avec unaaaugle en attente.

2. Implantation avec prospect
La distance comptée horizontalement de tout pairib@timenta construire au point de

la limite parcellaire qui en est le plus rapproaihgif étre au moins égale a la moitié de
la difféerence d’altitude entre ces deux points (b/2) sans pouvoir étre inférieure :

a3 menzonesUB1,UB2,UB3,UB4etUB7;
a5 men zone UB 6. Ce prospect de Hoput toutefois étre ramené a 3 mour
les terrains dont la largeur est inférieure a 25 m.

3. Cas des opérations groupées

3.1 Lorsque le projet constitue une opération daeml tenant d’habitat individuel
groupé, les prospects tels que définis au paragrami-dessus, sont a respecter en
périphérie de I'lot intéressé.

3.2 A lintérieur d’un tel 1lot, I'implantation desonstructions les unes par rapport aux
autres peut s’abstraire des dispositions du préstoke, a condition toutefois de se
conformer a I'article 8 UB ci-dessous, comme stégues parcelles appartenaient a
un méme propriétaire.

4. Travaux de transformation
Lorsque par son gabarit ou son implantation un iolrtee bati existant n'est pas

conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessaspdrmis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objehdlmrer la conformité de
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'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des travaux
gui sont sans effet sur I'implantation ou le gatbadei I'immeuble.

5. Postes de transformation
Les postes de transformation électrique préfabsigqo@urront étre implantés a une

distance de la limite séparative la plus prochmains égale a 0,80.m

Article 8 UB — Implantation des constructions les nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

1. Les batiments situés sur un terrain apparteaannhéme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies éclalemnpiéces d’habitation ne soient
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a liaggwes baies, serait vue sous
un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonta

2. Toutefois, pour la facade la moins ensoleiliést, angle peut étre porté a 60°, a
condition que la moitié au plus des piéces hal@taptennent jour sur cette facade.

3. Une distance d’au moins 4 m doit étre résermée eeux batiments non contigus.

Article 9 UB — Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 UB — Hauteur maximum des constructions

1. Hauteur relative

1.1 Lorsque le batiment est édifié en bordure d'voe publique, a I'exception des
pistes cyclables et chemins piétonniers, la digt@oenptée horizontalement de tout
point de I'immeuble au point le plus proche deidiabment opposé doit étre au
moins égale a la différence d’altitude entre casxdmints. Lorsqu’il existe sur le
plan une obligation de construire en retrait degieement, la limite de ce retrait se
substitue a l'alignement, la largeur effective devbie privée étant assimilée a la
largeur réglementaire des voies publiques {)>

1.2 Lorsque la voie est en pente, la hauteur es pu milieu du batiment ou au milieu
de chaque section de batiment de 3@entongueur.
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1.3 Si la construction est édifiée a I'angle dexdenies d’'inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la voie la plus étroite peut avairméme hauteur que celle
longeant la voie la plus large sur une longueuxaédant pas 15 momptés a partir
du point d’intersection des alignements ou, leéd®ant, des lignes qui en tiennent
lieu (limite de retrait obligatoire, limite de vopgivée).

2. Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions nouvellesrgpport au niveau du terrain
d’assiette du batiment a construire ne peut excdaies les zones UB :

- 7m a l'égout principal des toitures*; c'est I'égoute toit (gouttiere)
réceptionnant les précipitations atmosphériquesuddes pans de toiture offrant
la superficie la plus importante.

- La hauteur au faitage des nouvelles constructiansadétre déterminée en
fonction de celle des batiments voisins.

Le nombre maximum de niveaux habitables ou amébéegay compris dans les
combles sera de : R + 1, niveau droit + 1 comble.

Dans les secteurs de zones UB 6 et UB 3, le peiplus haut des batiments (faitage) ne
devra pas dépasser la c6te 180 m NGF

* Egout principal de toiture : c’est I'égout de ttofgouttiere) réceptionnant les

précipitations atmosphériques du ou des pans tedobffrant la superficie la plus
importante.

Article 11 UB — Aspect extérieur

1. Facades et volumes

1.1 Le permis de construire peut étre refusé otre’éccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstroigtions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuwwiages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractérelinté&ét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilguwanservation des perspectives
monumentales.

Sont notamment interdits les immeubles “barres” portant plus de deux cages
d’escalier en ligne, ce qui correspond a une longde plus de 35 m.

1.2 Toute partie extérieure de construction do# étépie et enduite a moins qu'’il ne
s’agisse de matériaux de parement.
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1.3 Les couleurs des fagades devront s’intégrentiaieusement avec les constructions
environnantes. L'emploi de matériaux qui par lespext ou par leur couleur,
choquerait avec les constructions environnantest pas autoriseé.

2. Clotures

2.1 Les clotures sont facultatives, mais la lingitgére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwoent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de sélélifties.

Quelle que soit la nature de toutes clotures éedlegiséparant le domaine public
du domaine privé, celles-ci ne doivent pas dépasser hauteur de 1,20 @
compter du niveau moyen du domaine public limiteph

2.2 Les cl6tures éventuelles le long du domaindipol en limites séparatives doivent
étre constituées soit par des haies vives, soitigagrilles, grillages ou tous autres
dispositifs a claire-voie comportant ou non un fnahnut, dont la hauteur ne saurait
excéder 0,40 m_a hauteur maximale de ces cl6tures, quelle gs&nla nature est
de 1,20 nmy compris le mur bahut éventuel. Des cléturesngkeine sont autorisées
gue lorsqu’elles répondent a des nécessités oweautilité tenant a la nature de
'occupation ou au caractére des constructionséadifsur la parcelle intéressée, en
aucun cas, leur hauteur ne peut excéder 2 m

2.3 Elles ne pourront pas s’approcher a moins ded# I'axe des chemins ruraux ou
d’exploitation.

3. Antennes paraboliques

3.1 Les antennes paraboliques doivent étre impardé telle sorte, qu’elles ne soient
pas visibles du domaine public.

3.2 La couleur des antennes paraboliques doit @tndaire a celle des matériaux

voisins de son point d’implantation. Lorsqu’ellet eégstallée sur la toiture, la
couleur doit étre similaire a celle des matériaexcduverture.

Article 12 UB — Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant awsoir®e des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des vpigdiques sur des emplacements
aménagés. La superficie a prendre en compte patatiennement d’'un véhicukst de
25 m2 y compris les acces.

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéglement Mars 2002
Dossier approuvé Zone UB



-32-

Le nombre de places a réaliser doit répondre atme®suivantes :

Type d’occupation du sol Nombre de
place X

Logement(résidents et visiteurs)

- collectif, par logement : 2
- maison individuelle 2
Bureaux

- nombre de places pour 100 m2 hors ceuvre poenigdoyés et visiteury 3

Commerces

nombre de places pour 100 m? hors ceuvre (verdgerve)

e de0al00 m? 2
e de 100 a1 000 m? 3
e au-dela de 1 000 m? 5

Equipement d’enseignement

- nombre de places par classe construite
e primaire et maternelle 1
e secondaire et technique 1,5

Autres équipements

- Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places 1
- Hotels et logements-foyers : pour 10 chambres 5
- Restaurants : pour 10 siéges 2
- Salles de spectacles : pour 10 siéges 1
- Stations-service
e par poste de lavage ou de graissage 3

Activités industrielles

- nombre de places pour 3 emplois 2

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pasoieptient précisés dans|la
liste devront pouvoir disposer d'un nombre de pdadeur permettar
d’assurer leurs besoins propres

—

X le nombre de places est arrondi a l'unité inféeesirla décimale n’excéde pas 0,5 et a
supérieure dans le cas contraire
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Cas de non réalisation de places de stationnement

Dans le cas de travaux entrainant une amélioraldsnconditions d’habitation ou des
batiments existants, il ne sera pas exigé aux deeuwas la réalisation de places de
stationnement dans la mesure ou elles n’existent pa

Pour le nombre de places a prévoir sous la rubfigueres équipements ”, compte tenu
des possibilités dans le voisinage, les normesgskgs pourront étre réduites si le
demandeur justifie que ses besoins sont satisfaits un rayon de 400 m.

Article 13 UB — Espaces libres et plantations, espas boisés classés

1.

Les surfaces non baties comprenant les accesailes de stationnement et les
espaces libres non accessibles aux véhicules dd@trenameénagées.

Les espaces libres non accessibles aux véhidaiesnt étre traités en surfaces non
imperméabilisées.

En outre, dans le cas de constructions nouye@$6 de la superficie du terrain
doivent étre traités en aménagements paysagessqiel gazon, plantations ou
espaces réservés aux piétons et aux jeux des gnfant

Lorsque l'exiguité des parcelles ne permet fmménagement paysager d’'un tel
pourcentage du terrain, la moitié au plus de Idaser correspondante pourra
recevoir d’autres affectations (ex. parkings) adition d’étre plantée d’arbres.

Les espaces boisés portés au plan sont class@acessboisés a conserver” et
soumis a la réglementation en vigueur.

Les aires de stationnement de surface doiveatpintées, a raison d’'un arbre de
haute tige minimum, pour trois places de parking.
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SECTION Il —POSSIBILITE MAXIMALE D 'OCCUPATION DU SOL

Article 14 UB — Coefficient d’occupation du sol - ©S

1. Sous réserve de I'application des articles 1aJB3 UB du présent reglement, le
COS maximum applicable est égal a :

- 0,2dans les zones UB 3 et UB 6,
- 0,3dans la zone UB 7,
- 0,4dans les zones UB 1 et UB 2,
- 0,5dans les zones UB 4 et UB 5.
2. Ne sont pas soumis au COS les travaux suivants :

- les constructions ou extensions de batimentsiggjbécolaires, sanitaires ou
hospitaliers.

Article 15 UB — Dépassement du coefficient d’occupian du sol

Sous réserve du respect des regles fixées auleartidJB a 13 UB, le dépassement du
coefficient d’'occupation du sol peut étre autorisé

- pour les constructions et reconstructions a géelsur des terrains situés a I'angle
de deux voies ou entre deux constructions exisatedong d’'une voie et lorsqu’il
est indispensable au maintien de I'ordonnance t@atirale actuelle ;

- pour l'agrandissement des constructions exissafiesque celui-ci répond a un
meilleur aménagement des locaux et a la mise aume® d’habitabilité des
logements.

Ce dépassement ne saurait excéder 20 %
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES INA

Rappel: Les zones INA correspondent a des zones d’uratois future admettant
immédiatement des constructions. Conformément rdidda R.123-10-1 du Code de
I'Urbanisme, les regles édictées par le documambdnisme sont appréciées au regard
de 'ensemble de la zone.

SECTION | —NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L ’UTILISATION DU SOL

Article 1 INA — Occupations et utilisations du sokdmises

1. Dans la zone INA2, sont admises les occupatibnsilisations du sol a usage :

- d’habitation,

- hotelier,

- de service public ou d’intérét collectif,

- de bureaux ou de services,

- de stationnement,

- les constructions et utilisations du sol a usagealeamerce et d’artisanat
sous réserves qu’elles ne soient pas susceptiblpsodoquer des nuisances
ou pollutions incompatibles avec la vocation d’'unadier d’habitation
résidentiel,

- les ouvrages techniques et réseaux divers néaessairfonctionnement des
services publics ne constituant pas des batimexsailes,

- les affouillement et exhaussements du sol nécessamx occupations et
utilisations du sol autorisées et a la gestionedes.

2. Les occupations et utilisations du sol admisesda zone INA2 sont soumises aux
conditions particuliéres suivantes :
- que l'opération d’'aménagement se réalise selorchi@nsa global portant sur
'ensemble du secteur et respectant les principgsits au plan ;
- que chaque opération d’'aménagement porte sur yefgie minimale de
1 hectare d’un seul tenant.
En cas de reliquat inférieur a la surface minimetégée, celui-ci pourra

néanmoins étre urbanisé a condition de couvrirgnalément les terrains
restants.

3. Les constructions et installations conformes aopérations inscrites en
emplacement réserveé.

4. Les constructions et installations de faible Bsgpnécessaires au fonctionnement
des réseaux publics sous réserve qu’ils ne comptemepas I'aménagement
ultérieur de la zone considérée.

5. Les canalisations, travaux et installations exwains ou aériens (cables, lignes,
canalisation d’'eau et d’assainissement, bassirag&oiou de rétention...) dans le
cadre de 'aménagement projeté de la zone considéré
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Article 2 INA — Occupations et utilisations du sointerdites

1. Les constructions et installations susceptililesprovoquer des nuisances et de
susciter des risques incompatibles avec la vocdtiom quartier d’habitation.

2. Les dépdts de ferrailles, de matériaux et dénatéca I'exclusion des points de
collecte publigue de déchets.

3. Les dépbts de véhicules hors d’'usage.

4. L’ouverture ou I'extension de carriéres, étapggravieres.

5. Les terrains de camping et de caravanes, ailesies parcs résidentiels de loisirs.

6. Les affouillements et exhaussements du sol Bordale ceux liés et nécessaires a
des constructions ou installations préalablemerioresgées et ceux liés a des

recherches archéologiques.
7. Les constructions isolées réalisées en deharedpération d’'aménagement ou de
construction d’ensemble.

SECTION || —CONDITIONS D’ OCCUPATION DU SOL

Article 3 INA — Acces et voirie

Les principes d'accés et de desserte inscritsaudge zonage doivent étre respectés.

Les acceés se feront par la rue de la Victoireygadu Moulin, la rue Eugéne Delacroix
et la RD 31. lls seront adaptés et proportionnéshasoins de I'opération.

Les voies dessertes doivent, en outre, satisfaxesgigences de sécurité, de protection
civile et de lutte contre I'incendie.

Article 4 INA — Desserte par les réseaux

L’'opération d’aménagement devra étre raccordée saseaux d’eau potable et
d’assainissement conformément aux regles en vigueur

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales, aesans admission au réseau public
d’assainissement, sont obligatoires. lls conceraassi bien les eaux pluviales générées
sur les espaces communs (voirie, place, parkingpoes verts...) que celles des eaux
des lots, parcelles, terrains prives...

Les raccordements aux réseaux €lectriques, deotdéaanication et de télédistribution
doivent étre réalisés par des cables souterrains.
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Article 5 INA — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 INA — Implantation des constructions parrapport aux voies et emprises
publiques

1. Les constructions et installations doivent &mldiées a I'alignement des voies ou
emprises publiques existantes, a modifier ou arciées peuvent toutefois s’en
éloigner a condition d’'aménager la partie laisgge |

2. Les marges de recul minimales des constructbmsstallations indiquées au plan

doivent étre respectées.

Article 7 INA — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxtanaté séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructiorpaint de la limite séparative qui en
est le plus rapprochée doit étre au moins égalmates.

Article 8 INA — Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé

Article 9 INA — Emprise au sol

Non réglementé

Article 10 INA — Hauteur maximum des constructions

1. La hauteur maximale des constructions nouvepas,rapport au niveau moyen
d’assiette de la construction, ne peut excéder afsas hors-tout.

2. Le long de la limite repérée au plan par le himpe « Regle architecturale
particuliére », la hauteur des constructions ndesedst limitée & 7 metres a I'égout
principal des toitures.

3. Dispositions particuliéres
Pourront étre exemptés des regles de hauteurs,olesages techniques

(cheminées, cages d'ascenseur...), ainsi que lesodiifp d'énergies
renouvelables (panneaux solaires...).
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Article 11 INA — Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou n'é@reordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstroitions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuswages a édifier ou a modifier sont
de nature a porter atteinte au caractére ou &ightdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la consenvdes perspectives monumentales.

Article 12 INA — Stationnement

1. Stationnement automobile

Le stationnement des véhicules correspondant asgirse des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des \mibfiques sur des emplacements
aménageés.

Le nombre de places a réaliser doit répondre atxe®suivantes :

Type d’occupation du sol Nombre de
place*

Logement(résidents et visiteurs)
* par logement 2
ou dés lors que les informations nécessaires somiks lors de la demange

d’autorisation :

* par logement de 2 pieces et moins 1
* par logement de 3 pieces 15
* par logement de 4 pieces et plus 2
Bureaux

* pour 100 m2 de plancher hors ceuvre pour les emplelyé@siteurs 3
Commerces

Nombre de places pour 100 m2 hors ceuvre (venteerve) :

e de0a100 m? 2
e de 100 a 1 000 m? 3
e au-dela de 1 000 m? 5
Equipement d’enseignement

Nombre de places par classe construite :

* primaire et maternelle 1
* secondaire et technique 15
Autres équipements

* Centre culturel, salle de réunion : pour 5 places 1
* Hotels et logements-foyers : pour 10 chambres 5
* Restaurants : pour 10 siéges 2
» Salles de spectacles : pour 10 sieges 1
e Stations-service

* par poste de lavage ou de graissage 3
Activités artisanales et industrielles

* nombre de places pour 3 emplois 2
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Type d’occupation du sol Nombre de
place*

Equipements exceptionnels
Les équipements exceptionnels qui ne sont pascieptient précisés dans|la
liste devront pouvoir disposer d'un nombre de pdadeur permettarn
d’assurer leurs besoins propres

—

* Le nombre de places est arrondi a I'unité inféréesi la décimale n'excede pas 0,5 et a
I'unité supérieure dans le cas contraire.

Les normes de stationnement demandées peuventraglisées de maniére
groupée et/ou mutualisées a I'échelle de la tétatit d’'une partie du projet
d’urbanisation d’ensemble.

2. Stationnement bicyclette

2.1. L'opération d’aménagement doit prévoir des lawgments bicyclettes suffisants et
mutualisés pour les équipements sportifs, scolagmesociatifs, de loisirs et les
commerces de plus de 100 m2 de SHON.

2.2. Hormis les constructions citées a l'alinéa,dds constructions nouvelles de plus
de 100 m2 de SHON devront comporter un local feaméau minimum couvert
pour le stationnement des bicyclettes.

Dans le cas ou il s’agit d’un local simplement centvdes dispositifs permettant le

stationnement sécurisé des bicyclettes (arceaaxiwas) sont alors obligatoires.

Le local fermé ou au minimum couvert doit répondux normes suivantes, sans

pouvoir avoir une superficie inférieure a 3 m2 :

- Habitat : une surface d’au moins 1 m2 par logement de snde3 pieces doit
étre prévue pour recevoir les bicyclettes. Poutdgements de 3 pieces et plus,
cette surface est portée a 1,5 m2 par logement.

- Bureaux et activités: pour 100 m2 de SHON : 2 m2 ou 2 places

Article 13 INA — Espaces libres et plantations, eges boisés classés

Les surfaces libres de toute construction ainsilgsi@ires de stationnement doivent étre
amenagees.

En outre, 25 % de la superficie du terrain devréne réservés a des aménagements
paysagers tels que gazons, plantations ou espgaewvds aux piétons et aux jeux des
enfants. Les aires de stationnement des véhicelgguvent étre prises en compte dans
ce calcul.

SECTION Ill —POSSIBILITE MAXIMALE D 'OCCUPATION DU SOL

Article 14 INA — Coefficient d’occupation du sol -COS

Non reglementé.

Article 15 INA — Dépassement du coefficient d’occugtion du sol

Non reglementé.

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéglement Janvier 2011
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES IINA

Rappel: Les zones IINA sont des zones naturelles noipéga et inconstructibles dans
le cadre du présent POS. Elles sont destinées &xteasion ultérieure sous forme
prépondérante d’opération d’habitat. Les reglediegiples a cette zone seront définies
lors d’une modification ou d’une révision du POS.

SECTION | —NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 IINA — Occupations et utilisations du soladmises

=

Les affouillements ou exhaussements a but agricole.

Les canalisations linéaires souterraines, telscgies de télécommunication ou de
distribution, lignes électriques, canalisation d'ed d’assainissement, ainsi que les
ouvrages technigues et installations liées a capéaments, a condition de ne pas
remettre en cause I'aménagement ultérieur de la.zon

La modification ou le renouvellement des lignes&igues existantes.

Les aménagements et installations inscrits en eraplant réservé.

Article 2 IINA — Occupations et utilisations du solinterdites

1.

4.

Toute construction, installation ou opératiorardénagement en l'absence de
création d’'une ZA®, d’'une modification ou d’une révision du POS, éxteption
de celles prévues a l'article 1 IINA ci-dessus. kegles applicables a cette zone
zone seront définies dans le cadre d’'une telleduioe.

Les affouillements et exhaussements des solgustifiés par une construction, un
aménagement autorisé ou des recherches archéaegiqu

Les dépots de ferrailles, de matériaux, de déckiesi que de vieux véhicules hors
d'usage.

L’ouverture ou I'extension de carrieres et dgm

@ Zone d’Aménagement Concerté
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SECTION Il —CONDITIONS D’ OCCUPATION DU SOL

Articles 3 IINA a 13 IINA

Sans objet

SECTION Il —POSSIBILITES MAXIMUM D 'OCCUPATION DU SOL

Articles 14 1INA et 15 IINA

Sans objet

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéeglement
Dossier approuvé Zone IINA
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES INAX

Rappel: Les zones INAx sont des zones naturelles otielgains ne sont pas équipés.
Elles sont destinées a une urbanisation future fwose prépondérante d’activités non
nuisantes et sous certaines conditions définies lgamtglement ci-apres.

SECTION | —NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 INAx — Occupations et utilisations du soladmises

1. Les batiments industriels ou artisanaux, leblésements commerciaux et de
bureaux, les équipements publics et de services.

2. Leslogements de fonction et de gardiennage siht destinés au personnel dont la
présence permanente sur place est indispensaldtisesont intégrés dans les
batiments d’activités existants, si les mesuresd@mririté le permettent. Un seul
logement est autorisé par type d’activités.

3. Les batiments d’équipement liés au fonctionndndenla zone tels que restaurant
d’entreprise, centre de sécurité, d’information, et

4. Les occupations et utilisations du sol nécessaét liées aux constructions et
installations admises dans la zone sous réservéred’éompatibles avec
I'environnement.

5. L'ensemble des constructions précisées n’estrigégtque sous réserve de remplir
les conditions particuliéres suivantes :

5.1 Les terrains doivent étre directement raccdedabaux réseaux d’eau,
d’assainissement, de voirie et d'électricité. Cescordements doivent é&tre
compatibles avec les réseaux projetes.

5.2 La réalisation du projet ne doit pas provodadormation de terrains enclavés, ou
de terrains délaissés inconstructibles. Elle d@ffectuer en continuité avec le
domaine bati existant.

5.3 Chaque opération doit en outre étre implantfeus terrain d’'un seul tenant
couvrant au minimum une surface d'1 hectdams les zones INAx a condition de
s'intégrer dans un schéma d'organisation d’ensemBleur |'extension des
établissements existant dans la zone, il ne seraxigé de surface minimale.
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Lorsqu’un reliquat de telles opérations est infdria la surface demandée, celui-ci
pourra néanmoins étre urbanisé a condition de @ointégralement les terrains
restant d’'un seul tenant.

6. Nonobstant les dispositions précitées, sontriséts :

6.1 Les travaux d’amélioration et de transformatas batiments a l'intérieur des
volumes existants.

6.2 Les occupations et utilisations du sol nécessai liées :
- aux constructions et installations admises dazehe ;
- aux opérations inscrites en emplacement résdgugaht dans le plan de
zonage, notamment les travaux nécessaires a la.VLIO
7. Les installations linéaires souterraines etol@grages nécessaires a I'alimentation

électrique des constructions existantes ou auggiaénsi que la modification ou le
renouvellement de lignes électriques existantes.

Article 2 INAx — Occupations et utilisations du solinterdites

1. Les lotissements a usage d’habitation.

2. Les constructions a usage d’habitation, auttesaglles visées a l'article INAX ci-
dessus.

3. L'ouverture ou I'extension de carrieres et d'gfs
4. Les terrains de camping et de caravanes, ailesie parcs résidentiels de loisirs.

5. Les installations pouvant constituer une souteenuisances et de risques jugés
intolérables pour I'environnement, non conformé&eétitle 1 INAX ci-dessus.

6. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de dédiasi que de vieux véhicules hors
d'usage.

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéglement Mars 2002
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SECTION Il —CONDITIONS D’ OCCUPATION DU SOL

Article 3 INAXx — Acces et voirie

1. Acces

1.1 Le permis de construire ne peut étre accordé&lasl terrains qui ne seraient pas
desservis, soit directement, soit par l'intermédial’'un passage aménagé sur fonds
voisin d’au moins 5 m de large, par des voies jpuigls ou privées dans des
conditions répondant a l'importance et a la dettnade l'immeuble ou de
'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notamimen ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des nsogéapproche permettant une
lutte efficace contre I'incendie.

1.2 Le permis de construire peut étre subordonnié galisation d’aménagements
particuliers concernant les acces et tenant conpta destination de I'importance
des locaux a desservir et de l'intensité de lautaton.

1.3 L’accés des riverains aux voies figurant suplen avec une emprise de plus de
15 m devra se faire en des points spécialement a&géén par l'intermédiaire de
voies secondaires de desserte.

1.4 L'accés direct sur la RD 31 est interdit en alehdes carrefours et acces
spécialement aménagés a lI'exception de la zone INAY I'on pourra accéder
directement a partir de la RD 31.

Les aires de stationnement ou les garages groupesntl étre desservis par un
nombre limité d’acces sur la voie publique.

1.5 Tout acces direct a la VLIO est interdit.

2. Voirie

2.1 Les terrains visés par la demande de permigigtruire doivent étre desservis par
des voies publiques ou privées ouvertes a la atiom et appropriées a
'importance et a la destination de la construction

2.2 Aucune voie privée ouverte a la circulationoautbile ne doit avoir une largeur
inférieure a 5 m.

2.3 Sauf circonstances particulieres appréciéedap@ommunauté Urbaine, la voirie
nouvelle ouverte a la circulation automobile estrsize aux conditions suivantes :

2.3.1 Largeur minimale entre alignements de 8 m.

POS de MITTELHAUSBERGEN Reéglement Mars 2002
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2.3.2 Largeur minimale de la chaussée : 5 m ; asgue des ouvrages d’art, cette

largeur doit &tre au moins de 5,50 m.

2.3.3 Largeur minimale des trottoirs : 1,50 m.

2.3.4 Les ouvrages d'art franchissant une voieosaable doivent réserver un tirant

d’air d’au moins_4,30 nsur toute la largeur de la chaussée, sauf danade
d’aménagement d’ouvrages a gabarit réduit du tyipé-souterrains.

2.3.5 Les voies en impasse ne doivent pas excéuetomgueur de plus de 120 m.

Celle-ci peut étre supérieure a 120 m si la Commiéndrbaine prévoit le
raccordement ultérieur a une autre voie publiquesietlle a pris toutes
dispositions pour se réserver I'emprise nécessateraccordement.

2.3.6 Les voies en impasse nouvelles doivent émgénagées dans leur partie

terminale afin de permettre aux véhicules privéawet véhicules des services
publics (lutte contre I'incendie et enlevement dedures ménageres) de faire
aisément demi-tour. Un cercle d’au moins 30de diamétre devra s’inscrire
entre bordures de trottoir dans toute place deineémnent.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliqguent pasvd.l@.

Article 4 INAx — Desserte par les réseaux

1.

L’alimentation en eau potable, I'assainissemeinte branchement électrique de
toute construction a usage d’habitation et de lmedl pouvant servir de jour ou de
nuit au travail, ainsi que I'évacuation, I'épuratiet le rejet des eaux résiduaires
industrielles, doivent étre assurés dans des gonditonformes aux réglements en
vigueur, aux prévisions des projets dalimentati@n eau potable et
d’assainissement et aux prescriptions particulierepres :

1.1 Les lotissements industriels doivent étre dessgar un réseau de distribution

d’eau potable sous pression et par un réseau d®goacuant directement et sans
aucune stagnation les eaux usées de toute nature.

1.2 L’autorisation d’'un lotissement industriel oa tonstruction d'établissements

industriels, groupés ou non peut étre subordonntmiradesserte par un réseau
d’égouts recueillant les eaux résiduaires induktgeapres qu’elles aient subi

éventuellement un pré-traitement approprié, ectexluisant soit au réseau public
d’assainissement si ce mode d’évacuation peut éatrwrisé, compte tenu

notamment des pré-traitements, soit a un dispagitiimun d’épuration et de rejet
en milieu naturel.

1.3 Les eaux résiduaires industrielles et autrex eaées de toute nature, a épurer, ne

doivent pas étre mélangées aux eaux pluvialesuat Easiduaires industrielles qui
peuvent étre rejetées en milieu naturel sans inaié.
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1.4 Lorsque, compte tenu de la destination de lestcoction projetée, des travaux
portant sur les réseaux publics de distributionad,ed’assainissement ou de
distribution d’électricité sont nécessaires pousussr la desserte de ladite
construction, le permis de construire ne peut&ordé si I'autorité qui le délivre
n'est pas en mesure d’'indiquer dans quel délaaegpelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire de service public lesitaux doivent étre exécutés.

2. Les raccordements aux réseaux €lectrigues, dEco®munication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des eflsdouterrains ou du moins non
visibles a I'extérieur des édifices, ceci dans lasore ou le réseau primaire
souterrain existe.

Article 5 INAx — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 INAXx — Implantation des constructions parrapport aux voies et emprises
publiques

1. Voirie

1.1 Sauf indication contraire portée au plan, lesstructions nouvelles doivent étre
édifiées au moins a 6 de l'alignement des voies existantes, a modifiea@réer,
et ouvertes a la circulation automobile.

1.2 Les servitudes de recul des constructionsprig e certaines voies indiquées au
plan, sont a respecter. Cette disposition ne s@gyplpas a la VLIO.

1.3 Seules les clétures peuvent étre édifiéedignament de ces mémes voies.
2. Postes de transformation

Les postes de transformation électrique préfabsiquaurront étre implantés au retrait
des voies et places publigues existantes, a modifiea créer, a une distance de
I'alignement au moins égale & 1,50 m et ce, damsdsure ou ils ne contrarieront pas
I'organisation générale de la zone.

3. Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un eolole bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions de I'alinéa ci-dessegydrmis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objemélmrer la conformité de
implantation ou du gabarit de cet immeuble aves @rescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur 'implantation egébarit de 'immeuble.
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Article 7 INAXx — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. La distance comptée horizontalement des poiess dlus hauts ou les plus
défavorables du batiment au point de la limite elaade qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d’altitude entre ces
points (L = h/2) sans pouvoir étre inférieure_a Lm> H2, minimum 5 m). Une
distance supérieure a 5 m peut étre imposée sideditions de sécurité en cas
d’'incendie I'exigent.

2. Les facades des constructions a usage d’halnitati de bureaux doivent étre
éloignées des limites séparatives de telle manigeda distance horizontale de tout
point de la construction au point le plus prochdadénite séparative soit au moins
égale a la différence de niveau entre ces pointindés de 4 m. Cette distance ne
peut étre inférieure a 5 m ¢ H2, minimum 5 m).

3. Postes de transformation
Les postes de transformation électrique préfabsigqo@urront étre implantés a une

distance de la limite séparative la plus prochenains égale a 0,80 m, et ce dans la
mesure ou ils ne contrarieront pas l'organisatieradzone.

Article 8 INAX — Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre distates unes des autres d’au moins
5 m, pour des raisons de sécurité.

Article 9 INAX — Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions de toute natarpeut excéder 60 #e la superficie
du terrain.

Article 10 INAXx — Hauteur des constructions

Dans les zones INAX, la hauteur maximale des cocisbns nouvelles par rapport au
niveau moyen du terrain d’assiette du batiment rstraire ne peut excéder 10 &n
I'égout principal des toituresnon compris les cheminées, silos ou tours deciion
éventuels.

" Egout principal de toiture : c’est 'égout de t@jbuttiére) réceptionnant les précipitations
atmosphériques du ou des pans de toiture, offeasuiperficie la plus importante.
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Article 11 INAx — Aspect extérieur

1.

Facades et volumes

1.1 Les facades des immeubles en magonnerie dawentrépies et enduites & moins

gu'’il ne s'agisse de matériaux de parement.

1.2 Le permis de construire peut étre refusé otrer’éccordé que sous réserve de

2.

I'observation de prescriptions spéciales si lesstroations, par leurs dimensions,
par leur situation ou l'aspect extérieur des batitmeou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caracbu a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelslming; ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Clétures

2.1 Les clotures sont facultatives, mais la lingitgére le domaine public et le domaine

privé doit étre matérialisée au moins par un déwoent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de sélélifties.

2.2 Les cl6tures éventuelles le long du domaindipol en limites séparatives doivent

étre constituées soit par des haies vives, soitigagrilles, grillages ou tous autres
dispositifs a claire-voie comportant ou non un fnahnut, dont la hauteur ne saurait
excéder 0,40 m. La hauteur maximale de ces clétsede 2 nmy compris le mur
bahut éventuel.

Des clétures pleines ne sont autorisées que labes’'répondent a des nécessités
ou a une utilité tenant a la nature de I'occupatiarau caractéere des constructions
édifiées sur la parcelle intéressée ; en aucuriaashauteur ne peut excéder 2 m

Elles ne pourront pas s’approcher & moins de 3 itage des chemins ruraux ou
d’exploitation.

Article 12 INAX — Stationnement

1.

Le stationnement des véhicules correspondantbasoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des \miediques sur des emplacements
aménageés. La superficie a prendre en compte patai®nnement d’'un véhicule
Iégerest de 25 m3 compris les acces.

Pour les camions et autocars, cette superfaiteétte en rapport avec la dimension
des véhicules habituellement utilisés par I'explioit
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3. Les besoins a prendre en compte doivent salistaux des employés et des
visiteurs, a I'exclusion des besoins propres agtfonnement de I'établissement et
au stationnement des poids lourds.

4. Le nombre de places a réaliser doit répondrenauxes suivantes :

Type d’occupation du sol Nombre de
place X

Bureaux

- nombre de places pour 100 m2 de plancher horseopour les employé$
et visiteurs

Commerces

- nombre de places pour 100 m? hors ceuvre (vergserve)

e de0a100 m? 3
* de 100 a 1 000 m? 4
* au-dela de 1 000 m?2 6
- commerce a forte rotation de clientele 5
Autres équipements

- Hotels et logements-foyers : pour 10 chambres 7
- Restaurants : pour 10 siéges 2
- Stations-service

e par poste de lavage ou de graissage 3
Activités artisanales et industrielles

- nombre de places pour 1 emploi 1

Equipements exceptionnels

Les équipements exceptionnels qui ne sont pasoieptient précisés dans|la
liste devront pouvoir disposer d'un nombre de pdadeur permettar
d’assurer leurs besoins propres

—

X le nombre de places est arrondi a l'unité inféeesirla décimale n’excéde pas 0,5 et a
supérieure dans le cas contraire
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5. Stationnement des deux roues

5.1 A l'exception des commerces de moins de 100denSHON, les constructions
nouvelles devront comporter un local fermé ou awmimmim couvert pour le
stationnement des deux roues.

Dans le cas ou il s’agit d’'un local simplement ativdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux roues (arceauxti@mspsont alors obligatoires.

5.2 Le local réservé a ces usages ne doit pas awmeirsuperficie inférieure a 3 m2,
Selon le type de constructions, il devra répondsereormes suivantes :

- bureaux : pour 100 m2 de SHON, 2 m2 ou 2 pldces

- activités : par tranche de 100 m2 de SHON, 3u3 place?

- commerces de plus de 100 m? de SHON : doivempioder d’'un nombre de places
leur permettant d’assurer leurs besoins propresitefois, pour ces derniéres
destinations, elles ne seront cependant pas exegéeas d'impossibilité technique
de les réaliser, en dehors du domaine public.

Article 13 INAx — Espaces libres, plantations, espas boisés classés

1. Les surfaces libres de toute construction ame les aires de stationnement
convenablement entretenues. Celles non accessbbesvéhicules doivent étre
traitées en surfaces non imperméabilisées.

En outre, dans le cas de constructions nouvell@$o3le la superficie du terrain
doivent étre aménagés en espaces verts. La moipéua de cette surface peut étre
utilisée en aire de stationnement, a conditionrd’ptantée d’un arbre de haute tige,
pour trois places de stationnement et étre nonrimg@abilisés.

2. Les marges d'isolement des installations et edobivent étre plantées d’arbres
formant écran.

3. Les plantations réalisées sur les aires deostaiment doivent former des
alignements végétaux permettant de structurer Nésnent I'espace de parking.

O Lorsqu'il ne s'agit pas d’un local fermé, le nomlate places exigées correspond au nombre d’arceaux
ou autre dispositif assurant un stationnement scur
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SECTION Il —POSSIBILITE MAXIMALE D 'OCCUPATION DU SOL

Article 14 INAx — Coefficient d’occupation du sol -COS

Les possibilités d’'occupation du sol pour les bétits autorisés sont celles qui résultent
de I'application des dispositions de la sectiodulprésent chapitre.

Article 15 INAx — Dépassement du COS

Sans objet.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES IINAX

Rappel: Les zones IINAx sont des zones naturelles naripégs et inconstructibles
dans le cadre du présent POS. Elles sont destingées extension ultérieure sous forme
prépondérante d'activités et de bureaux. Les réglgdicables a ces zones seront
définies lors d’'une modification ou d'une révisidn POS, ou encore dans le cadre
d’'une ZAC.

SECTION | —NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 IINAx — Occupations et utilisations du sd admises

1. Les affouillements ou exhaussements a but agricole.

2. Les canalisations linéaires souterraines, telsc@bées de télécommunication ou de
distribution, lignes électriques, canalisation d'es d’assainissement, ainsi que les
ouvrages techniques et installations liées a caepéments, a condition de ne pas
remettre en cause I'aménagement ultérieur de la.zon

3. La modification ou le renouvellement des lignestiques existantes.

4. Les aménagements et installations inscrits en eraplant réservé, notamment

ceux et celles liés a la VLIO.

Article 2 INAx — Occupations et utilisations du sa interdites

1. Toute construction ou installation ainsi quet @ffiouillement ou exhaussement du
sol, ceci dans toute les zones IINAX, a I'exceptitencelles prévues a l'article 1
[INAX ci-dessus.

2. Ces zones destinées ultérieurement a des coiistisl a usage d’activités ne
pourront étre urbanisées que dans le cadre d’urdifinadion, d’'une révision du
POS ou de la création d’'une ZAC.

Les regles applicables a cette zone seront défidens le cadre d'une telle
procédure.

3. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de dédiasi que de vieux véhicules hors
d'usage.

4. L’ouverture ou I'extension de carriéres et d'gfs
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SECTION Il —CONDITIONS D’ OCCUPATION DU SOL

Article 3 IINAx a 13 lINax

Sans objet.

SECTION Il —POSSIBILITES MAXIMUM D 'OCCUPATION DU SOL

Article 14 1INAx a 15 lINax

Sans objet.
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CHAPITRE IV — REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NB

Rappel: La zone NB est une zone naturelle, desservigeflament et ou il n'est pas
prévu d’'étendre l'urbanisation, vu que les résadaxistent pas.

SECTION | —NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 NB — Occupations et utilisations du sol dmises

Les constructions a usage d’habitation, aux itiomd fixées a l'article 5 NB ci-
dessous.

Les aménagements et transformations de batimenktsmtérieur des volumes
existants.

Les canalisations, travaux et installations dires souterraines (cables, lignes,
gazoducs, oléoducs, canalisations d'eau et d'dssament), les ouvrages
techniques liés a celles-ci, ainsi que les constmE et installations inscrites en
emplacement réservé.

Les installations linéaires souterraines etol@grages nécessaires a l'alimentation
électrique des constructions existantes ou augwiaési que la modification ou le
renouvellement de lignes électriques existantes.

Article 2 NB — Occupations et utilisations du solnterdites

1. Les lotissements et les constructions ou irstalls, a I'exception de celles visées a
l'article 1 NB ci-dessus.

2. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de dédiasi que de vieux véhicules hors
d'usage.

3. L’ouverture ou I'extension de carriéres et d'gfs

4. Les terrains de camping et de caravanes, pasislentiels de loisir et les
habitations |égéres de loisir.

5. Toutes les occupations ou utilisations du sol m@ntionnées ou non conformes a
l'article 1 NB ci-dessus.
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SECTION Il —CONDITIONS DE L’ OCCUPATION DU SOL

Article 3 NB — Acces et voirie

1. Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé ssarteains qui ne seraient pas
desservis, soit directement, soit par l'intermédial’'un passage aménagé sur fonds
voisin d’au moins 4 m de largpar des voies publiques ou privées dans des toomsli
répondant & l'importance et a la destination denrtieuble ou de I'ensemble
d'immeubles qui y sont édifiés, notamment en ce apricerne la commodité de la
circulation, des acces et des moyens d’approchmgitamt une lutte efficace contre
I'incendie.

2. Voirie

Aucune voie privée nouvelle ouverte a la circulatamutomobile ne peut avoir une
largeur inférieure a 4 m.

Les accés devront étre établis la ou la géne paucirtulation automobile est la
moindre, notamment par rapport a la route déparitateeRD 63.

Les voies en impasse doivent étre aménagées danspétie terminale afin de

permettre aux véhicules privés et a ceux des sn\pablics (lutte contre I'incendie et
enlévement des ordures ménageéres) de faire aisémenitour.

Article 4 NB — Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

1.1 Toute construction a usage d’habitation, tdaabléssement ou installation abritant
des activitées ou des loisirs doivent étre raccordésréseau d'eau potable
conformément au réglement en vigueur.

1.2 Toutefois, a défaut de branchement possiblelesuéseau de distribution d’'eau
potable, l'alimentation en eau peut étre réalisée gaptage, forage ou puits
particulier, conformément a la |égislation en vigue

2. Assainissement
2.1 Toute construction ou installation nouvelletddiacuer ses eaux usées et ses eaux

pluviales par des canalisations souterraines rdéesr au réseau collectif
d’assainissement recueillant les eaux usées.
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2.2 Les eaux usées doivent a défaut de branchepumsible sur le réseau public
d’assainissement, étre évacuées vers un dispd&skainissement non collectif,
conforme a la réglementation en vigueur.

2.3 L'évacuation des eaux ménagéres dans les famséles égouts pluviaux est
interdite.

Article 5 NB — Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible tout terrain doit présentee superficie au moins égale a
2 000 m?, s'il est desservi par un réseau colledsf distribution d’eau potable et
d’assainissement, et s'il est desservi par une maverte a la circulation publique.

Article 6 NB — Implantation des constructions par lapport aux voies et emprises
publiques

1. Voirie

1.1 Les constructions nouvelles doivent étre imigles a au moins 5 de l'alignement
et a 25 nde I'axe des voies publigues existantes, a madifiea créer.

1.2 Seules les cl6tures peuvent étre édifieedign@ment de ces mémes voies.

1.3 Les reculs des constructions, le long de c@tawvoies, indiqués au plan sont a
respecter.

1.4 Toute construction ou cl6ture ne peut s’édéienoins de 4 nde I'axe des chemins

ruraux et d’exploitation bordant la périphérie dabne.

Article 7 NB — Implantation des constructions par R&pport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout pairtb@timent & construire au point de
la limite parcellaire qui en est le plus rapprodbé étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans/p étre inférieure & 4 m (& H/2,
minimum 4 m).

Lorsque par son gabarit ou son implantation un iolrtee bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessaspdrmis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objemédlimrer la conformité de
'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des travaux
gui sont sans effet sur I'implantation ou le gatbdei I'immeuble.
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Article 8 NB — Implantation des constructions les nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre ékmgnles unes des autres d’une
distance au moins égale a 4 m

Article 9 NB — Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 NB — Hauteur maximum des constructions

1. Hauteur relative

Lorsque le batiment est édifié en bordure d’'une\miblique, ouverte a la circulation
automobile, la distance comptée horizontalementbdepoint de I'immeuble au point
le plus proche de I'alignement opposé doit étrenains égale a la différence d’altitude
entre ces deux points. Lorsqu’il existe une obiaratde construire au retrait de
I'alignement, la limite de ce retrait se substifukalignement. Il en sera de méme pour
les constructions élevées en bordure des voieggsja largeur effective de la voie
privée étant assimilée a la largeur réglementasevibies publiques.

2. Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions nouvellesgmport au niveau moyen d’assiette
du batiment & construire ne peut excéeder :

- 7_.mal'égout principal des toitures ; soit R + 1 ¢dmble aménagé.

Article 11 NB — Aspect extérieur

1. Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'é@reordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstrogtions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsusages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou &iédhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales.

2. Clbtures
Quelle que soit la nature de toutes clétures éeflegiséparant le domaine public du

domaine privé, celles-ci ne doivent pas dépasserhamiteur de 1,50 m a compter du
niveau moyen du domaine public limitrophe.
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Elles ne pourront pas s’approcher a moins de 3 niade des chemins ruraux ou
d’exploitation.

Les clétures éventuelles le long du domaine putalien limite séparative doivent étre
constituées soit par des haies vives, soit par gides, grillages ou tous autres
dispositifs a claire-voie, comportant ou non un rbahut dont la hauteur ne saurait
excéder 0,60 m. La hauteur maximale admise pouwld¢sres est de 2 mour les haies
vives et de 1,50 mour les clétures a claire-voie y compris le mainit éventuel.

Article 12 NB — Stationnement

1. Le stationnement des véhicules correspondantbaswins des constructions ou
installations doit étre assuré en-dehors des vmiediques ou privées. Il est exigé
en outre deux places de stationnement par logemiececi quelque soit sa taille.

Article 13 NB — Espaces libres, plantations, espag®oisés classés

Les surfaces libres de toute construction ainsilgsi@ires de stationnement doivent étre
aménagées de maniére paysagere.

En outre, dans le cas de constructions nouvell@égo3au moins de la superficie du
terrain devront étre réservés a des aménagemerasgeds, tels que gazon, plantations,
OU espaces réservés aux piétons et aux jeux dastenf

Lorsque l'exiguité des parcelles ne permet pasdi@mgement paysager de 30 % du
terrain la moitié au plus de la surface correspondantarrporecevoir d’autres
affectations (ex. parkings) a condition d'étre péend’arbres ; les surfaces libres non
accessibles aux véhicules doivent étre traitéesigace non imperméabilisées

SECTION Il —POSSIBILITE MAXIMALE D 'OCCUPATION DU SOL

Article 14 NB — Coefficient d’occupation du sol - ©S

1. Sous réserve de I'application des articles 1aNB3 NB du présent reglement, le
COS maximum applicable dans la zone NB est égal a :

- 0,2 pour les maisons d’habitation.

2. Pour les constructions a usage d’habitationeegsa I'article 1 NB, la surface
maximum de plancher constructible est égale a 250 m
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3. Il n'est pas fixé de COS pour I'aménagement désments a l'intérieur des
volumes existants.

Article 15 NB — Dépassement du coefficient d’occupian du sol

Non autorisé.
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CHAPITRE V — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NC

Rappel: Les zones NC sont des zones de richesse naturefprotéger en raison
notamment de la valeur des terres ou de la richeéssgsol ou du sous-sol. La zone
agricole NC 2 pourra accueillir des exploitatiogsi@oles, y compris les logements des
exploitants sous certaines conditions. La zone Niérieure cependant inconstructible.

SECTION | —NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 NC — Occupations et utilisations du sol dmises

Dans la zone NC 1 : toute construction est interdjtielque soit sa nature.

Dans la zone NC 2 :

1. Les constructions et installations nécessaugseaploitations agricoles, y compris
celles destinées au logement des exploitants rurbomtefois, ces logements ne

sont autorisés que si les batiments a usage agsool préexistants.

2. Les aménagements et transformations de béatimentmtérieur des volumes
existants.

3. Les refuges ou abris ouverts destinés au liBtaik superficie inférieure a 50 mz.
Dans les zonesNC 1 et NC 2 :

1. La construction de réseaux douvrages et de batsnemécessaires au
fonctionnement des installations d’alimentatiorean potable et d’assainissement.

2. Les travaux, constructions et installations inssrittn emplacements réservés,
notamment ceux nécessaires et liés a la VLIO.

3. Les réseaux enterrés de télédistribution, a@jneila mise en place des ouvrages de
télécommunication et télédiffusion sur les condtams ou installations existantes.

4. Les installations linéaires souterraines etol@grages nécessaires a I'alimentation
électrique des constructions existantes ou auggiaénsi que la modification ou le
renouvellement de lignes électriques existantes.

5. L’aménagement et 'adaptation des infrastructuoesieres existantes.
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Article 2 NC — Occupations et utilisations du solnterdites

1. Toutes constructions et installations a I'exceptiercelles visées a l'article 1 NC.

2. Les constructions sont interdites en zone NC 1.

3. L’ouverture ou I'extension d'étangs ou de gresgeainsi que les affouillements ou
exhaussements qui ne sont pas nécessités parrsguotions admises dans la
zone.

4. Les terrains de camping et de caravanes aiediegyparcs résidentiels de loisirs.

5. Les dépodts de ferrailles, de matériaux, de déchansi que de carcasses de
véhicules hors d'usage.

6. Les refuges ou abris ouverts destinés au bdtare superficie supérieure a 50 m2,
7. Toutes les occupations et utilisations du sal nentionnés ou non conformes a
I'article 1 NC ci-dessus.

SECTION Il —CONDITIONS DE L’ OCCUPATION DU SOL

Article 3 NC — Acces et voirie

1. Acces

1.1 Le permis de construire ne peut étre accordé&lesl terrains qui ne seraient pas
desservis, soit directement, soit par l'intermédial’'un passage aménagé sur fonds
voisin d’au moins 4 m de large par des voies puleiqou privées dans des
conditions répondant a l'importance et a la dettnade l'immeuble ou de
'ensemble d’'immeuble qui y sont édifiés, notamment ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des nsogéapproche permettant une

lutte efficace contre I'incendie.

1.2 L’acceés direct des riverains aux voies pouueties la marge de recul est égale ou
supérieure a 17,50 m de I'axe devra se faire epdiess spécialement aménagés.

1.3 Les acces aux constructions a partir de véessées dans la voirie départementale
peuvent étre interdits. Tout acces direct a la VeDinterdit.

1.4 Le permis de construire peut étre subordonna &alisation d’aménagements
particuliers concernant les acces et tenant codgténtensité de la circulation.
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1.5 Dans le cas ou la propriété est cloturée, ldepd'acces des véhicules, devant
desservir la propriété ; doit étre édifiée en rietla I'alignement de la voie d’'une
distance au moins égale a la longueur de ces Uéhjquius 2 m ; cette distance est
au minimum égale a 7 m.

2. Voirie

Aucune voie ouverte a la circulation automobilepe@it avoir une largeur inférieure a
4 m.

Article 4 NC — Desserte par les réseaux

1. Eau

1.1 Toute construction a usage d’habitation, tdaabléssement ou installation abritant
des activités ou des loisirs, a I'exception desniétts agricoles servant aux
récoltes et au matériel, doivent étre alimentésanpotable.

1.2 Lorsqu'elle ne peut s’effectuer par branchensmtune conduite de distribution
d’eau potable, I'alimentation en eau de ces coostnus peut étre réalisée par des
captages, forages ou puits particuliers conforménan réglement sanitaire
départemental.

1.3 Lorsque la construction n’est pas raccordéetaeau public de distribution d’eau
ou si le débit du réseau est insuffisant, le perdes construire pourra étre
subordonné a la création d’'une réserve de 130sirdans un rayon de 400 m il
n'existe pas un point d’eau naturel ou artifici@ugant servir aux besoins des
services d’incendie.

2. Assainissement
2.1 Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation doit évacuer s@gx domestiques par branchement
au réseau public d’assainissement recueillantdas asées. Ces eaux usées doivent ; a
défaut de branchement possible sur le réseau pdiagsainissement ; étre évacuées
vers un dispositif d’assainissement non collecthforme a la réglementation en
vigueur.

2.2 Eaux usées non domestiques

Les eaux usées ne pourront étre rejetées danssémurépublic d’assainissement
recueillant les eaux usées sans autorisation, llagoeut étre subordonnée a certaines
conditions, notamment a un pré-traitement appropaaformément a la réglementation
en vigueur.
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Article 5 NC — Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, toute parcelle doit aairmoins 20 m de longueur de facade,
sur une voie carrossable publique ou privée.

Article 6 NC — Implantation des constructions par lapport aux voies et emprises
publiques

1. Voirie

1.1 Les constructions et les établissements doteatédifiés a 15 rmau moins de I'axe
de la voie de desserte, sauf dispositions congrafrgurant au plan. Cette
disposition ne s’applique pas a la VLIO.

1.2 Les reculs des constructions figurant au plan deage le long des voies sont a
respecter.

1.3 Les constructions doivent étre édifiees a 25 m ainsde I'axe de la VLIO.
2. Chemins ruraux ou d’exploitation
Toute construction ou cléture ne peut s’édifier @ima de 4 m a compter de I'axe des

chemins ruraux et d’exploitation.

Article 7 NC — Implantation des constructions par m&pport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement des pointplleshauts ou les plus défavorables
du batiment au point de la limite parcellaire quoiest le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d’altitiatdre ces points sans pouvoir étre
inférieure a 5 msoit L= H/2, minimum 5 m.

Article 8 NC — Implantation des constructions les nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre ékmgnles unes des autres d'une
distance au moins égale a 5 m

Article 9 NC — Emprise au sol

Non réglementé.
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Article 10 NC — Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions mesurée ta& gar niveau moyen du terrain
d’'assiette du batiment ne peut excéder a I'égantipal des toitures :

- 7_mpour les batiments a usage d’habitation ;

- 12 mau faitage ;

- pour les batiments a usage agricole aucune limitale hauteur n’est prescrite.
La hauteur est déterminée, au cas par cas, erndord# leur insertion dans le
site.

Article 11 NC — Aspect extérieur

1. Facades et volumes

1.1 Toute partie extérieure de construction do# étépie et enduite a moins qu'il ne
s’agisse de matériaux de parement.

1.2 Le permis de construire peut étre refusé otrer’éccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstrotions, par leur situation, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batimentsuwiages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractérelinté&ét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilguwanservation des perspectives
monumentales.

1.3 Le bardage des batiments agricoles devra étceuleur bois.

2. Clotures

Seules sont autorisées en zone NC les cléturessaipes au pacage des animaux ainsi
que celles entourant les excavations. Elles nerppupas s’approcher a moins de 3 m

de I'axe des chemins ruraux ou d’exploitation.

Leur hauteur ne doit pas dépasser 1,50 m a comipteiveau moyen des chemins ou du
domaine public limitrophe.

3. Toitures
3.1 Pour tous types de batiments, y compris lesneats agricoles, la couleur des

matériaux de couverture devra s’apparenter a leaoterre cuite naturelle (rouge
ou brun).

3.2 Pour tous types de batiments, y compris lesexam (étables, abris a bois,
garages...) les toitures-terrasses sont interdites.
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Article 12 NC — Stationnement

Le stationnement de tous les véhicules corresparalanbesoins des constructions ou
exploitations doit étre assuré en-dehors des vpiddiqgues sur des emplacements
aménageés.

Article 13 NC — Espaces libres, plantations, espag®oisés classés

1. Les parties libres autour des constructionseidigtre aménagées.

2. Les espaces boisés classés figurant au plarasespecter.

SECTION Il —POSSIBILITE MAXIMUM D 'OCCUPATION DU SOL

Article 14 NC — Coefficient d’occupation du sol - ©S

Non réglementé.

Article 15 NC — Dépassement du coefficient d’'occupian des sols

Sans objet.
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CHAPITRE VI — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES ND

Rappel: Les zones ND sont des zones naturelles non éegligt protégées en raison de
la valeur paysagere des sites, de la présenceagdesboisés classés et d’'un périmétre
protégé immédiat et rapproché de captage d’alinientan eau potable situé sur la
commune voisine d’'Oberhausbergen.

SECTION | —NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

Article 1 ND — Occupations et utilisations du sol dmises

1. Dans la zone ND lles aménagements et transformations de batinadritgérieur
des volumes existants ainsi que la reconstructidideéntique des constructions
existantes aprés sinistre datant, de moins de 2 eansans changement de
destination.

2. Dans la zone ND 2les aménagements susceptibles de ne pas ptearte
directement ou indirectement, a la qualité de I'eauterraine, conformément aux
prescriptions définissant le périmétre de protectiapproché de captage d’eau
potable, de la station d’alimentation en eau petdol pompage d’Oberhausbergen.

3. Les ouvrages nécessaires a l'alimentation enmgiénelectrique des batiments
existants ou autorisés dans la zone, les instalistiinéaires souterraines (cables,
lignes, gazoducs, canalisation d’eau et d’assamsst) et les ouvrages techniques
liés a ceux-ci.

4. Les travaux, constructions, installations etraf)@ns inscrites en emplacement
réservé, notamment ceux nécessaires et liés ala.VvVL

5. La modification ou le renouvellement de lignEc#iques existantes.

6. L’aménagement et 'adaptation des infrastructurestantes.

Article 2 ND — Occupations et utilisations du solnterdites

1. Toute construction et installation, a I'exceptie celles visées a l'article 1 ND ci-
dessus.

2. Toute implantation pouvant constituer une sodecauisances et de risques.
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3. L'ouverture et I'extension de carrieres et d¥és ainsi que les affouillements ou
exhaussements du sol qui ne sont pas nécessitéssmamstructions admises dans
la zone ou par des recherches archéologiques.

4. Les terrains de camping et de caravanes, ailesies parcs résidentiels de loisirs.

5. Les dépots de ferrailles, de matériaux, de déchasi que de vieux véhicules hors
d'usage.

6. Toutes les occupations ou utilisations du sol mentionnées a l'article 1 ND ci-
dessus.

SECTION Il —CONDITIONS DE L’ OCCUPATION DU SOL

Article 3 ND — Acces et voirie

1. Acces

Le permis de construire ne peut étre accordé ssarteains qui ne seraient pas
desservis, soit directement, soit par I'intermédiai’un passage aménagé sur fonds
voisin d’au moins 4 m de large par des voies pulekgou privées dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination denrtieuble ou de I'ensemble
d'immeubles qui y sont édifiés, notamment en ce apricerne la commodité de la
circulation, des acces et des moyens d’approchmgitamt une lutte efficace contre

I'incendie.

Le permis de construire peut étre subordonné aéklisation d’aménagements
particuliers concernant les acces et tenant codgtintensité de la circulation.

L’accés direct des riverains aux voies pour ledgadh marge de recul est égale ou
supérieure a 17,50 m de I'axe devra se faire empdiess spécialement aménagés.

Tout acces direct a la VLIO est interdit.

Dans le cas ou la propriété est cléturée, la piitecés des véhicules devant desservir
la propriété doit étre édifiée en retrait de I'akignent de la voie d’une distance au moins
égale a la longueur de ces véhicules, plus de 2atie distance est au minimum égale a
7 m.

2. Voirie

Aucune voirie ouverte a la circulation automobitepgeut avoir une largeur inférieure a
4 m.
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Article 4 ND — Desserte par les réseaux

1. Eau

1.1 Toute construction a usage d’habitation, tdabléssement ou installation abritant
des activités ou des loisirs, a I'exception desniets agricoles servant aux
récoltes et au matériel, doivent étre alimentésanpotable.

1.2 Lorsqu'elle ne peut s’effectuer par branchensmtune conduite de distribution
d’eau potable, I'alimentation en eau de ces coostnus peut étre réalisée par des
captages, forages ou puits particuliers, confornménge la réglementation en
vigueur.

1.3 Lorsque la construction n’est pas raccordée2aeau public de distribution d’eau,
le permis de construire pourra étre subordonnécéélation d’une réserve d’eau de
120 n? si dans un rayon de 400 m, il n’existe pas untpdEru naturel ou artificiel

pouvant servir aux besoins des services d’incendie.
2. Assainissement

2.1 Toutes les eaux usées doivent étre dirigéesusudispositif d’assainissement
autonome.

2.2 L'évacuation des eaux ménagéres dans les famséles égouts pluviaux est
interdite.

Article 5 ND — Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, toute parcelle doit a@irmoins 20 m de longueur de fagade
sur une voie carrossable publique ou privée, séserve de respecter les dispositions
prévues a l'article 1 ND ci-dessus.

Article 6 ND — Implantation des constructions par lapport aux voies et emprises
publiques

1. Voirie

1.1 Les constructions et les établissements doigtatédifiés a 5 nde la limite des
chemins, sauf dispositions contraires figurantlaa.p

Les reculs des constructions le long des voiesdigfuau plan sont a respecter.

Cette disposition ne s’applique pas a la VLIO.
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1.2 Un recul de_30 ndevra étre respecté en bordure des foréts souraise§gime
forestier — inscrites au plan des servitudes —rdcal ne doit s’appliquer qu’aux
constructions nouvelles, a I'exclusion des travalamélioration des batiments
existants.

1.3 Les constructions doivent étre édifiées a 25 m ainsnde I'axe de la VLIO.

Article 7 ND — Implantation des constructions par m&pport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement des pointplleshauts ou les plus défavorables
du batiment au point de la limite parcellaire quoiest le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d’altitiatdre ces points sans pouvoir étre
inférieure a 5 m (1= H/2, minimum 5 m).

Article 8 ND — Implantation des constructions les nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre ékmgnles unes des autres d'une
distance au moins égale a 5 m, pour des raisog8alité.

Article 9 ND — Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 ND — Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions a usage d’habitagopent excéder 7 m mesurés a I'égout
principal des toitures, par rapport au niveau moganterrain d’assiette du batiment
servant a son implantation.

Pour toute autre construction, la hauteur des naetgtins est a déterminer, cas par cas ;

en fonction de leur insertion dans le site et emuvdes dispositions prévues a l'article
1 ND ci-dessus.

Article 11 ND — Aspect extérieur

1. Facades et volumes

1.1 Toute partie extérieure de construction do# étépie et enduite a moins qu'il ne
s’agisse de matériaux de parement.
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1.2 Le permis de construire peut étre refusé otrer’éccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstrotions, par leur situation, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batimentsuwiages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractérelinté&ét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsilglutanservation des perspectives
monumentales.

2. Clotures
Seules sont autorisées en zones ND les cloturessseices au pacage des animaux,
celles entourant les excavations, ainsi que calisarant la protection des régénérations

des peuplements forestiers.

Elles ne pourront pas s’approcher a moins de 3 niade des chemins ruraux ou
d’exploitation.

Quelle que soit la nature de ces cl6tures évemtmalEparant le domaine public du
domaine privé, celles-ci ne doivent pas dépasserhamiteur de 1,50 m a compter du
niveau moyen du domaine public limitrophe.

Entre limites séparatives, cette hauteur est égalehimitée & 1,50 m.

Article 12 ND — Stationnement

Le stationnement de tous les véhicules corresparalanbesoins des constructions ou
exploitations doit étre assuré en-dehors des \mibkques.

Article 13 ND — Espaces libres et plantations, espas boisés classés

Les espaces boisés portés au plan sont classpaceelsoisé a conserver ” et soumis a la
réglementation en vigueur.

Un recul de construction de 30 m par rapport anhété des foréts soumises au régime
forestier doit étre respecté.

SECTION Il —POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

Article 14 ND — Coefficient d’occupation du sol - ©S

Non réglementé.

Article 15 ND —  Dépassement du coefficient d’occupian des sols
Sans objet.
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